Peny6nuka Cpbuja

ONnuwTWnHA CBUITAJHAL,

OMWTWHCKA YTPABA

Opersere 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMyHasfiHe U MMOBUHCKO-NpPaBHe nocrose
Bpoj: ROP-SVI-1567-CPI-2/2024

3aBogHu 6poj: 351-193/2024-1V/03

Jana: 22.04.2024.rognHe

CBUNTAJHAL

Operbere 3a ypbaHusam, usrpaghy, KOMyHarnHe U UMOBMHCKO-NpaBHe nocnoBe OnwTuHCKe
ynpase onwTuHe CeunajHau, pewasajyhu no saxtesy Oumutpujesvh I PHoprha, N
I r1O/HeTOr MpeKo MYHOMONHMKa
lMajuh Hemame, no
Osnawhery oBepeHOM of cTpaHe JaBHor GenexHuka lNMonoeuh Bnagumupa, CeunajHad, ynvua
Ceetor CaBe 6poj 86, saBegeHom noa 6pojem: YOTI-1:3557-2023 paHa 20.11.2023. roguHe; 3a
nsgaBsare rpaheBMHCKE O03BOME, @ HA OCHOBY 4YnaHa 134. 3akoHa O nnaHupakwy U na3rpagun
("Cnyx06eHun rnacHuk PC", 6poj 64/2010 — ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 —
ap. 3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023) n unana 33, 136. n 141. 3akoHa O onwWTEM YMNPaBHOM
noctynky ("Cnyx6enn rmacHuk PC" 6poj 18/2016, 95/2018-ayteHTnyHO Tymayewe n 2/2023-
ognyka YC), ooHeno je

PEWEKWKE
O N'PABEBMHCKOJ O3BOJIN

1. 0o0OBPABA CE unsectutopy: Oumutpujesuh I Hoehy, GG
|

nssohere pagoBa Ha UsrpagHu:



- nopoguYHoOr crtambeHor oGjekra, (kateropuja objekta: A, knacudukaumonu 6poj: 111011 -
100%), cnpatHoctn [1+0, GpyTO NOBPLUMHE MpU3eMIba 97,42m?2, HeTo NMOBpLUMHE NpU3EMIbA
79,44m?, a y CBEMY NnpemMa npunoXeHoj TEXHUYKO] AOKYMEHTaLNjn,

Ha KaTacTapckoj napuenu 6poj: 2254/1 n 2256 K. O. UpkBeHaud, ynmua Hukone Tecne, y ceny
LipkBeHal, noBpLUMHa KaTacTapcke napuerne 892m? + 895m2.

YKynHa npegpadyHcka BpeaHocT pagosa 6e3 NM[B-a nsHocn 6.435.063,03 auHapa.

YKynHa npegpadyHcka BpegHocT pagosa ca NM4B-om nsHocu 7.722.082,84 auHapa.

2. O6bpayyHom 6poj: ROP-SVI-1567-CPI-2-LDACP-2/2024 objaBreeHor gaHa 22.04.2024.roguHe,
yTBpfHEeHo je aa nogHocunay, 3axteBa Tpeba da nnatu gonpuHoc 3a ypehuBawe rpaheBuHckor
3eMsbuLITa y LEenocTn y nsHocy oa 24.623,00 anHapa.

3. MpaheBuHCcKka go3Bona ce mM3gaje Ha ocHoBy Jlokaumjckmx ycnoea 3aBogHu 6poj: 350-13/2024-
IV/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-1567-LOC-1/2024 oa 29.01.2024.roguHe, N3Boga M3 npojekta 3a
rpafeBMHCKY 003BOMY ca NOTBPAOM O M3BPLUEHOj TEXHUYKO] KOHTPOSM, KOjU YMHe cacTaBHW [eo
oBor Peuwetra v lNpojekta 3a rpafeBMHCKY 403BOsY.

. M3Boa 13 npojekTta 3a rpafheBuMHCKY [03BOMYy ca NOTBPAOM O MU3BPLUEHO] TEXHUYKO]
KOHTponu, ypaheH je og cTtpaHe ,Virtualarchitecture® d.o.o. ynmua JHA 6poj 189 Pyma,
noTnucaH 1 OBEPEH NeYaToM NMYHE NUUEHUE o CTpaHe OArOBOPHOr NMpojekTaHTa:

o Hemama Majuh, mact.mHx.apx. ca nuueHuom 6poj: 210A 01425 19;

o [lpojekat 3a rpahesuHcky gossony — MO — 6poj: 017/24 op mapta 2024.roguHe, Yunju cy
cactaBHu genosu 0- MaBHa cBecka M 1- lpojekaT apxuTekType, ypaheH oA cTpaHe
»Virtualarchitecture® d.o.o. ynuua JHA 6poj 189 Pyma. naBHM npojekTaHT je:

o Hemama MNajuh, mact.mHx.apx. ca nuueHuom 6poj: 210A 01425 19;

o Enabopart eHepreTcke edmkacHocTu, ypaheH je oa ctpaHe Virtualarchitecture® d.o.o. ynuua
JHA 6poj 189 Pyma. OaroBopHu NpojeKkTaHT:
o BnapgaH J. Maepunosuh, gunn.uHr.en., ca nuueHuom o6poj: 381 0750 13;

v. i3BeLwTaj 0 n3BpLUEHOj TEXHNYKO] KOHTpONKU 6poj 48/24 og anpuna 2024. roguHe, ypaheH je
on ctpaHe MapuHa [OejaHoeuh np, lNMpojekTtHor 6upoa ,3DEJ STUDIO* CeunajHau. MmaeHu
BpLUMMNAL, TEXHWUYKE KOHTpOne je:

e VBuua M. lejaHoBuh, gunn.uHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;



4. HANNAXE CE wnHBecTMTOpPY da OflyyHe BepTuKane usBene Tako da ce aTMocdepcke Boae ca
KpoBa He ycMepaBajy npema cyceaHumM napuenama.

5. [paheBuHCcKa Oo3Bona npecraje Aa BaXw ako ce He OTMNoYHe ca u3sohewem pajosa Ha
n3rpaghu NopoanyHor ctambeHor objekTa, y poKy Of TpW roavHe o4 AaHa NPaBHOCHaXHOCTW OBOT
pellema.

6. paheBuMHCKa [o3BONa npecTaje Aa BaXu ako Ce y POKy o NeT rogvHa oA AaHa
NMpPaBHOCHaXXHOCTW OBOI pellera He m3ga ynoTpebHa fo3Bonia 3a NopoanyHu ctambeHn objekar,
OCUM YKOIMMKO WHBECTUTOP W3BOAM NPEOMETHE pagoBe pafu pellaBaka CBOjUX CTaMOEHMX
notpeba.

7. Mpaheny ce MoXe NPUCTYNUTN Ha OCHOBY NPaBHOCHAXHOT peLleHa O rpafeBUHCKOj A03BOMMU 1
npvjasu pagoBa.

8. VHBecTUTOpP MOXe MpUCTYNUTU rpafery M Ha OCHOBY KOHayHOr pellera O rpaheBUHCKO]
[103BONN 1 NpUjaBn pagoBa, Ha CONCTBEHWN PU3MK U OOTOBOPHOCT.

9. OBABE3YJE CE uHBecTuTOp gOa npe no4vetka u3Bohewa pagoBa Ha m3rpagwu nopoanyvHor
ctambeHor objekTa, nogHece npujaBy noyeTka n3sohera pagoBa OBOM OpraHy.

MpwjaBa cagpxu gatym noveTka nssohera pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOP je AyKaH Aa Npunoxu cnegehy goKymeHTauujy:

- gokas o uamupewy obaBesa y nornegy nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpafeBuHCKor
3emsbuLITa, KOjU ce m3gaje NoTBpaom of ctpaHe Operbersa fiokanHe nopecke agMuUHUCTpauuje
OnwTtnHcke ynpase onwTtuHe CBunajHay,

- monuca ocurypawa oA WwreTe npema Tpehum nuuuma Koja Moxe Hactatu ussoherwem pagoBa,

- pewewe o kyhHOM Bpojy - He yTBphyje ce kyhHu Bpoj 3a NpeameTHU objekat/pagoBe, CXOOHO
ynany 20. 3akoHa o Peructpy npoctopHux jeanHunua n AgpecHom permctpy ("Cnyx6eHun rmacHuk
PC" 6poj 9/2020) n

- A0Ka3 O ynnatu agMUHUCTPaTUBHE TaKce.

10. OBABE3YJE CE wuHBecTMTOp pgQa npe usgaBaka ynoTpebHe [03BoNe M3BpLIM Chajakse
napuerna y cknagy ca 3akoHoM.

OGpa3noxewe



Oana 25.04.2024.ropuHe uneectutop: OAumutpujesvuh [ Poprhe, I
NOAHETOr NMpeko NMyHOMOhHMKa
Majuh Hemame, no
Osnawhery oBepeHOM of cTpaHe JaBHor 6enexHuka NMonosuh Brnagumupa, CeunajHay, ynuua
Ceetor CaBe 6poj 86, 3aBegeHom nog ©Opojem: YOI1-1:3557-2023 paHa 20.11.2023. roguHe;
NnoaHeOo je OBOM opraHy 3axTeB 3a u3gaBawe rpafheBuHcke [o3Borne 3a u3Bohewe pagoBa Ha
u3rpagkbn NOPOAUYHOr cTamMOGeHor oGjekTa, Ha katacTapckoj napuenu 6poj: 2254/1 n 2256 K.

O. UpkBeHau, ynvua Hukone Tecne, y ceny LlpkBeHal, MNoBpLUMHA KaTacTapcke napuene 892m?
+895m?2.

YKynHa npegpadyHcka BpeaHocT pagosa 6e3 NM[B-a nsHocu 6.435.063,03 auHapa.

YKynHa npegpadyHcka BpegHocT pagosa ca N[B-om nsHocn 7.722.082,84 guHapa.

Y3 3axTeB, UHBECTUTOP je NpUNoxmno criegehy AokymeHTauumjy:

- OBnawhemne oBepeHor kof JasHor 6enexHuka Bnagumupa MNMonosuha, CeunajHau, Ceetor Case
86, 3aBegeHo nog 6pojem: YOI-1:3557-2023 gana 20.11.2023. roguHe;

- Jlokaumjcke ycnose 3asogHu 6poj: 350-13/2024-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-1567-LOC-1/2024
of 29.01.2024.roguHe;

- M3Bog n3 npojekta 3a rpaheBWHCKY 00O3BOMYy ca NOTBPAOM O WM3BPLUEHO] TEXHUYKO] KOHTPONW,
ypaheH je oa cTtpaHe ,Virtualarchitecture® d.o.o. ynuua JHA 6poj 189 Pyma, notnucaH n oBepeH
neyaTomMm NU4YHe ruvLUeEHLUe of CTpaHe OAroBOpPHOr npojektaHTa: Hemamwa [ajuh, macT.MHX.apx. ca
nuueHuom 6poj: 210A 01425 19;

- lMpojekat 3a rpahesuHcky gossony — ML — 6poj: 017/24 opg mapta 2024.rogunHe, 4unjy cy
cactaBHu penosu 0- [MaBHa cBecka W 1- T[lpojekaT apxuTekType, ypaheH o cTpaHe
Virtualarchitecture d.o.o. ynuua JHA 6poj 189 Pyma. [naBHm npojekTaHT je: Hemana [lajuh,
MacT.UHX.apX. ca nuueHuom 6poj: 210A 01425 19;

- Enabopart eHepretcke edmkacHocTn, ypaheH je og ctpaHe Virtualarchitecture® d.o.o. ynuua JHA
6poj 189 Pyma. OaroeopHu npojektanT: Ctajko T. MNMewwnh, gunn.uHr.en., ca nuueHuom 6poj: 381
0603 13;

- N3BelwTaj 0 M3BPLLEHO] TEXHMYKO]j KOHTponu 6poj 48/24 o anpun 2024. roguHe, ypaheH je of
ctpaHe MapwuHa [ejaHosuh np, MpojektHor 6upoa ,3DEJ STUDIO® CeunajHay,. MaeHu BpLumnnaly
TEXHMYKe KOHTpone je: Menua M. OdejaHoBuh, annn.uHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07,

- Pewerwe Operberwa 3a MHCMOEKUMjCKM Hag30p W nosbonpuBpeay-rpafleBUHCKA WMHCNeKumja
OnwTurHcKe ynpase onwTtuHe CeunajHay 6poj: 354-29/2019-1V/04 on 16.09.2019.roamnHe;

- Karacrapcko-tonorpadcku nnaH kn.6op. 2254/1 n 2256 K. O. UpkeeHau ypaheH og cTpaHe
leogetckor 6upoa ,LUAHE-CB* CsunajHay og HoBembpa 2023.roguHe;

- Joka3 o ynnatu HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuuke agMUHUCTPATUBHE Takce WU
HakHage 3a LieHTpanHy eBngeHuujy.



Y cknagy ca unaHom 17 [paBunHuMka O NOCTynKy cnpoBofewa objeantbeHe npoueaype
enekTpoHcknm nytem ("Cnyx6eHu rnacHuk PC", 6poj: 96/2023), no npujemy 3axteBa HaanexHu
opraH, y cknagy ca 3akOHOM npoBepaBa UCMYHEHOCT hopMarnHuX yCrioea, npu 4yemy je yTepheHo
Aa je 3axTeB MOAHET Y UMe nuua Koje Moxe BUTN MHBECTUTOp pagoBa, Aa je NoAHeT HaANeXHOM
opraHy n ga je y3 3axTeB NofgHeTa JOKyMeHTauuja nponnucaHa 3akoHOM M NOA3aKOHCKMM akTuMma,
MpaBuMHMKOM O CagpXWHW, HAYMHY N MOCTYMNKY M3pade U HauuvHy BpLUeHa TEXHUYKE KOHTpone
AOKyMeHTauuje npema krnacu n HameHm objekara ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj 96/2023).

OBo operbenwe noctynajyhm no cnyx6eHoj AyXHOCTU, a y cknagy ca ynaHom 19. MNpasunHuka o
NOCTYNKy cnpoBoferwa objeaurbeHe npouenype eneKkTpoHCKMM nyTtem, npubasuno je nssoa us
nucTa HenoKPeTHOCTU 3a KaTtacTtapcky napueny 6poj: 2254/1 n 2256 K. O. LipkeeHau, ns ucror je
yTBphEeHO ga nogHocunal 3axTeBa nma ogrosapajyhe npaBo Ha 3eMSbyLITY OOHOCHO OOjeKTY.

Kako je npeameT unsgaBawa rpahjeBUHCKe [03BoNe M3BONewe pafoBa Ha M3rpajwun NopoanyHor
ctambeHor objekTa, nogHoOCcKoLy 3axTeBa obpadyHarT je n3Hoc nnahawa gonpuHoca 3a ypehname
rpafeBMHCKOr 3eMrbULLITa y cKnagy ca YnaHom 97. 3akoHa o nnaHupary U n3rpaghu.

Y cknagy ca unaHoMm 140. 3akoHa O nnaHupamwy U n3rpagwu rpafeBuMHCKa 403BoMa He npecTaje
[la BaXW aKko ce Yy pOKy Of MeT roguMHa of [aHa NpaBHOCHAaXHOCTU pellera KojuMm je usgarta
rpaheBMHCKa 403BoNa, He nsga ynotpedHa g4o3Bona, jep ce paan o0 NOPOAMYHOj cTaMbeHOj 3rpaam
KOjy MHBECTUTOP rpaan pagu peluaBara CBOjUX cTaMbeHnx noTpeba.

Y cknagy ca unaHom 138a 3akoHa O nnaHupawy M U3rpagku rpaherwy ce Moxe NpUCTYNUTU Ha
OCHOBY MpPaBHOCHAXHOI peLlera o rpafeBMHCKOj 403BONMM U NpujaBn pagoBa n3 ynaHa 148. osor
3akoHa. Takofe, WHBECTUTOP MOXe MPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellena o
rpaf)eBMHCKOj 403BONMM U MNpujaBu pagoBa M3 4vnaHa 148. oBor 3akoHa, Ha COMCTBEHU PU3UK U
OOrOBOPHOCT.

Y cknagy ca unaHom 8h ctaB 9. 3akoHa O nnaHupakwy U M3rpagHn NPonMcaHo je ga y cnydajy
WITETE HacTane kKao nocreguua nNpuMeHe TeXHWYKe OOKyMeHTauuje, Ha OCHOBY Koje je m3para
rpaheBMHCKa J03BOMa UNu pellewe 13 YnaHa 145. oBor 3akoHa, 3a KOjy ce HakHagHoO yTBpau Ada
HWje y cknagy ca nponucuma u npasunmMma CTpyke, 3a LTEeTYy COnuMaapHO OAroBapajy npojeKkTaHT
KOju je u3paguo M noTnMcao TEeXHUYKY [AOKYMeHTauujy, BpLunal TexHWYKe KOHTpore W
WNHBECTUTOP.

3a usgaBarwe oBor Pelwwena HannaheHa je penybnuyka agMUHUCTpPATMBHA Takca y M3HOCY 0Of
930,00 anHapa cxogHo 3akoHy O penyonuykMM agMUHUCTPATUMBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Tauka 2. ("CnyxbeHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - ucnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHn AwH. M3H., 55/2012 -
ycknaneHn auH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHn auH. nsH., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknahenn auH. usH., 45/2015 - ycknahenn avH. u3H., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
OVH. U3H., 61/2017 - ycknahenu amH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHn guH.
n3H, 95/2018, 38/2019 - ycknaheHu guH. nsH., 86/2019, 90/2019-ucnp., 98/2020- ycknaheHun OuH.
n3H., 144/2020, 62/2021- ycknahenn guH. usH., 138/2022 n 54/2023- ycknaheHn OUH. U3H.,) U
HakHaga 3a pag opraHa ynpaeBe y yKynHom usHocy og 1.210,00 guHapa, cxogHo Oanyum o



OMNWTUHCKMM aaMUHUCTPaTUBHUM Takcama TapudHu 6poj 1. n 9. ("CnyxbeHun rmacHuk onwTuHe
CeunajHay”, 6poj 1/09).

MpegpayyHcka BpeOHOCT pafdoBa daTta je Ha OCHOBY MCKa3aHe BpeaHOCTM pajoBa pate y
TEXHUYKO] OKYMEeHTaumju — N3soay 3 npojekTa 3a rpafeBMHCKY 403BONY.

CxopgHo ogpepbama unaHa 53a 3akoHa O MnaHvpaky U M3rpagku JOKaLMjCKM YCITIOBU Ce Mory
n3gaTtu 1 3a BULLIE KaTacTapckux napuena, y3 obaBesy MHBECTUTOpPA Aa Npe usgaBara ynotpebHe
[03BOre U3BPLUM CMajake TUX NapLena y ckrnagy ca OBUM 3aKOHOM.

O6aBesa nogHolLeHa npujaBe noyeTka u3sohera pagoBa HaaNeXHOM OpraHy Aarta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa O NnaHupakby U n3rpagHu.

Ha ocHoBy cBera Hanpef U3HeTor, pasmaTtpajyhm nogHeTu 3axTeB 1 NpUMoXeHe Aokase, oBaj opraH
je nmoctynajyhn y cknagy ca udnaHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHupawy W U3rpagwu, OOHEO
pellere Kao y ANCno3nTmBy.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEQOCTBY: [MpoTuB OBOr peliewa MoXe ce usjaButn xanba
MwuHncTapcTBy rpafeBuHapcTea, caobpahaja u uHdpacTtpyktype PC Beorpaa, ynuua HemawunHa
Opoj 22-26, y poky of 8 (ocam) AaHa o4 AaHa npujema peluetsa.

>Kanba ce npenaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 560,00 anHapa agMUHUCTpaTUBHE Takce.

O6pahuBay PYKOBOOUNAL OOEJbEHA

lNopuua BojuHoBuMA, rpah).uHX. Enunsabeta nnunoeuh,gunm.mHx.apx.



